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1. Planungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§1-11BauNVvO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl, hier: 0,4

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
hier: max. 2 Vollgeschosse

maximale Firsthohe iber DHHN 2016

Flllschema der Nutzungsschablone:

Art der
baul. Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Bauweise

maximale Firsthohe

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Einzel- und Doppelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache

private Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

1.5 private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.6 Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

1.7 MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am

08.10.2024  Beschl.-Nr. DS 013/10/2024 nach

82 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
ebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluss wurde Uber das Internetportal

der Gemeinde Arzberg am 29.01.2025 und

am 29.01.2025 ortsublich bekannt gemacht.

F e 74 o1 o SRS

Der Blrgermeister

2. Die friihzeitige Beteiligung der von der
Planung bertihrten Behorden und sonstigen

Trager offentlicher Belangse eman
?4 Abs. 1 BauGB ist mit Sc
7.06.2026 durchgefiihrt worden.

Der Blrgermeister

reiben vom

3. Der Gemeinderat hatam ....................

mit Beschluss-Nr. .............. . den Entwurf
Bebauungsplangs mit Begriindung und Umwelt-
berichtund zur Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung gemal § 4a BauGB bestimmt.

ArZDErg, oo

Der Blrgermeister

4. Der Entwurf des Bebauunggplanes bestehend aus:

- Planzeichnung, M 1:500 vom ..................
- Textliche Festsetzungen und Begriindung
konnte in der Zeitvon ................ bis

Zusatzlich konnten die

montags eschlossen _

dienstags .30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
mittwochs 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr (nur nach v.orherlg

donnerstags 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.

freitags 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr (nur nach vorheriger Absprache)

Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ...............

ortsliblich bekannt gemacht worden.
ArZDErg, oo,

Der Blirgermeister

( _ ... nach § 3 Abs. 2 BauGB (iber das Internetportal
der Gemeinde Arzberg unter https://www.gemeinde-arzberg.de und im Landesportal
https://buergerbeteiligung.sachsen.de/portal/bplan/startseite eingesehen werden.

nterlagen in der Gemeindeverwaltung |
in 04886 Arzberg zu jedermann Einsicht wahrend nachfolgenden Zeiten 6ffentlich eingesehen werden:

5. Die berihrten Behdrden und, sons_tigen
Trager offentlicher Belange (TOB) sin

nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
aufgefordert worden,
Stellungnahmen abzugeben.

rzberg, Platz der Einheit 1

er Absprache)
0 Uhr

F 74 o= o RS

Der Blirgermeister

6. Der Gemeinderat hat die fristgerechten

Stellungnahmen der Offentlichkeit und der

Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange am .............c........ )

ge raft. Das Ergebnis der Abwagung ist mit
chreiben vom .................. mitgeteilt worden.

Der Blirgermeister

7. Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster
uberein (Stand ....................)
Fur die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung
im Plan wird nicht garantiert.

Eilenburg, .....cccooveveiiiie e,

Vermessungsamt des
Landratsamt Nordsachsen

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den Textfestsetzungen,

wurde nach § 10 BauGB

in der Sitzung des Gemeinderates vom
................. mit Beschl-Nr. ..............

in der Fassung vom ...........c.c.c....

Die Begriindung Bebauungsplanes wurde gebilligt.

Arzberg, ..o

Der Blrgermeister

.. als Satzung

beschlossen.

9.Die Genehmigung des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen in der Fassung vom
............... wurde mit Verfligung der héheren
Verwaltungsbehdrde vom ........ccccevvvvvennnnee.

AZ: oo erteilt.

F 74 o1 o RS

Der Blirgermeister

10.Die Satzung uber den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und dem
Text wird hiermit ausgefertigt.

Der Blirgermeister

11.Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit der
Begrindung aut Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .................... ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachun%der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§9215 Abs. 1 und

2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (vergl. § 44

Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Veréffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde ........... AM e

in Kraft getreten.

F 74 oL o S

Der Blrgermeister

3. HINWEISE

3.1 Denkmalschutz

Bodeneinsgriffe bedurfen, gemal § 14 Abs. 1 SachsDSchG, der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde. Funde von
Sachen, Sachgesamtheiten, Teilen oder Spuren von Sachen, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kultur-_
denkmale handelt, sind gemaR § 20 Abs. 1 S&dchsDSchG unverziglich einer Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Die
ausflihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

3.2 Bodenschutz

Ergeben sich im Zuge der weiteren Planung, Bauvorbereitung und -ausfihrung Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder/und Altlasten i.S. des § 9 Abs. 1i.V.m. §2 Abs. 3 bis 5 BBodSchG (z.B. altlastenrelevante
Sachverhalte wie organoleptische Auffalligkeiten; Abfall) besteht fir den Grundstlckseigentimer und Inhaber
der tatsachlichen Gewalt nach § 13 Abs. 3 SachsKr\WWBodSchG vom 22. Februar 2019 die Pflicht, diese
unverztiglich der nach § 19 Abs. 1 SachsKrWBodSchG zustandigen Behdrde (hier: LRA Nordsachsen,
Umweltamt) mitzuteilen.

Im Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Boden, sowie zur Minimierung baubetrieblicher
Bodenbelastungen, sind die auf der Grundlage des § 1a BauGB, § 1 BBodSchG, § 202 BauGB und die in der
Begriindung gegebenen Hinweise zu beachten.

3.3 Kampfmittel
Fir die Flachen ist beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Sachsen keine Belastung mit Kampfmitteln bekannt. Sollten

bei der Untersuchung / Bauausfiihrung Kampfmittel oder andere Gegenstande militérischer Herkunft gefunden

werden, wird auf die Anzeigepflicht entsprechend der Kampfmittelverordnung verwiesen. Dies gilt auch im Zweifelsfall.

Es erfolgt dann eine umgehende Beré_umun? durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Sachsen. Anzeigen Gber
Kampfmittelfunde nimmt jede Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt entgegen. Dem
Antragsteller bleibt es freigestellt, auf eigene Kosten vorsorglich Bodenuntersuchungen zur Gefahrenabwehr
durch eine Fachfirma durchfiihren zu lassen.

3.4 Natur und Landschaft, Schutz- und Minderungsmafnahmen

Vgrmeldungsmalinahme V1 Bauzeitenregelung ' . 3 .

Die Baufeldfreimachung bzw. der Beginn der vorbereitenden Arbeiten (z.B. Rodung von Gehdlzen, Abschieben des
Oberbodens, Herstellung der Fundamente, Schaffung der Zuwegungen etc.) soll nur aulerhalb der Vogelbrutzeit im
Zeitraum vom 01. Oktober des Jahres bis zum 01. Marz des Folgejahres und nach Mdglichkeit nur bei frockenen
Witterungsverhaltnissen erfolgen. Sofern der Baubeginn im o. g. Zeitfenster liegt, kann eine Bautatigkeit ohne Unter-
brechungen in die Brutzeit hinein fortgesetzt werden. Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur moglich, wenn durch eine
sachverstandige Person nachgewiesen wird, dass zum ZeltFunkt der Vorhabenrealisierung durch die Errichtung der
Anlagen keine Beeintrachtigung des Brutgeschehens erfolgt.

VermeidungsmafRnahme V2 - Gehélzschutz und -erhalt: . o

Auf den Grundstlicken verbleibende Gehdlze sind bei der Baudurchfilihrung sowie bei der Verwendung von Bauma-
schinen in der Nahe der Geholze vor schadigenden Einfliissen zu bewahren und Schutzmafinahmen gem. DIN 18920
"Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" sowie RAS-LP4 "Schutz von
Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRnahmen" anzuwenden. Baubedingte Beeintrachtigungen der
Geholze werden somit vermieden.

V3 Rekultivierung und gartnerische Gestaltung von Flachen:

Baustellenflachen, die nachfolgend keiner direkten Uberbauung und Nutzung unterliegen, werden rekultiviert und der
Gartennutzung zugefhrt. Bodenverdichtungen werden aufgehoben und ein Saatplanum geschaffen. Die Flachen
sind vollstandig und dauerhaft zu begriinen und mit einheimischen Baum- und Straucharten gartnerisch zu gestalten.

V4 Wiederbegriinung nach Rodl_mg o ' o . .
Nach Entnahme des Waldes sind die Flachen sofort im Anschluss mit einer Raseneinsaat zu begriinen, um Boden-

erosion durch Wind auf den stark erosionsgefahrdeten Flugsandbdden zu vermeiden.

TEXTFESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO?]

Die allgemeine Zulassigkeit richtet sich nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO. 3 .
Zulassig sind Wohngebaude sowie die der Versorgf\lung des Gebietes dienenden nicht storenden Handwerksbetriebe.
A}\Ilgemem zulassig sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO:

- Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen o o o
Auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach §$4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen unzulassig:
- Nr. 2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

- Nr. 3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Weiterhin unzulassig sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO Nr.1 die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO:

- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

- Nr. 5 Tankstellen. ' ' o .

Anlagen fiir erneuerbare Energien (Sonnenenergie und Geothermie) sind im gesamten Geltungsbereich

unter Beachtung des § 14 BauNVO zulassig.

1.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB? . .

Das Maf der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB wird bestimmt durch:

- die Grundflachenzahl GRZ

- Zahl der Vollgeschosse

- maximale Firsthohe Gber DHHN2016 )

Die Zahl der Vollgeschosse und die Firsthohe werden als Hochstgrenze festgesetzt. )
Technische Anlagen groRerer Hohe kénnen gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO zugelassen werden. Dazu gehdren
Entliftungsrohre, Antennen, fernmeldetechnische Nebenanlagen, Solaranlagen und ahnliche technische Anlagen.

1.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhuser.

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die in der Planzeichnung eingetragenen Baugrenzen nach

823_.BauN\/O bestimmt. Nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO kann ausnahmsweise ein Vortreten von untergeordneten
ebaydeteilen bis max. 1,5 m zugelassen werden. _ o o .

Eine Uberschreitung der Baugrenze im WA 1 in Richtung Norden und im WA 2 in Richtung Suden ist zur Einhaltung

der Schutzabstande zum Wald nicht zulassig. _ . ) '

Nebenanlagen im Sinne des d§14 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht (§ 6 SachsBO) in den

Abstandsflachen zuléssig sind bzw. zugelassen werden kdnnen, sind auch aufRerhalb der uberbaubaren

Grundstlcksflachen zulassig.

1.3 Stellﬁlét_ze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze zu schaffen.

1.4 Rﬁckhaltun? und Versickerung von Niederschlagswasser (3 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) S
Das unbelastete Niederschlagswasser ist unter Beachtung des DWA-A 138 und DWA-M 153 auf den jeweiligen
Baugrundstiicken bevorzugt flachenhaft zu versickern oder entsprechend wiederzuverwenden. Notwendige
Flachen oder Anlagen dazu sind im gesamten Geltungsbereich zulassig.

1.5 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

afname A 1: Entwicklung einer extensiv genutzten Frischwiese }
Flurstick 36, Flur 2, Gemarkung Arzberg: Entwicklung von rd. 5.292 m? extensiv genutztem Griinland. o
Zunéchst wird eine Selbstbegrinung durch das am Standort vorhandene Diasporenmaterial bei ?Ielchzeltlger ein- bis
zweischdriger (am Anfang ggf. auch dreischiriger) Mahd mit Abtransport des Mahdgutes gepruft. o
Sofern dies nicht erfolgreich ist, soll eine Heumulchsaat von benachbarten Spenderflachen bei gleichzeitiger ein- bis
zweischtriger (am Antang ggf. auch dreischiriger) Mahd mit Abtransport des Mahdgutes durchgefiihrt werden.
Wenn auch dieses Verfahren nicht erfolgrelch Ist, Ist die Flache mit einer stanqortangepassten rinlandsaatgut-
mischung, z.B. Reglosaat utmischung Grundmischung (70% Graser / 30% Krauter & Leguminosen, UG 4 - Ost-
deutsches Tierfland nach RegioZert®) einzuséen, um eine geschlossene Griinlandnarbe zu erzielen.
Pflege des Grlnlandes ein- bis zweischlrige Mahd. Erster Schnitt nicht vor dem 15. Juli mit Abfuhr des Mahdgutes.
Bei nur einer jahrlichen Mahd sollte diese nach der Samenreife im September durchgefiihrt werden.

i : und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Schnitthéhe > 6 cm. Auf Pflanzenschutz- und Diingemittel ist zu verzichten. Das Extensivgriinland ist dauerhaft
— (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) zu erhalten. Fertigstellung - ein Jahr nach Inkrafttrgten des Bebauungsplanes. g
9) g g g g ) Flachen zum Anpflanzen von Baumen, hier: Wald, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) VermeidungsmaBnahmen:
Die Belége aller Stellplatze, Wegeanlagen und Terrassen sollen, soweit das Eindringen von wassergefahrdenden
o o o o d Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Sl’;q&]:;ar?)aléssgt;:ﬁgth\lggfggnwerden kann, aus versickerungsfahigem Material (Pflaster mit Rasenfuge oder Rasengitter-
X XXX Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) P g :
Bodenschutz beim Bau:
: : Beeintrachtigungen des Bodens aus Baustelleneinrichtungen sollen tber die Sicherung und fachgerechte Lagerun
1.8 Sonstige Planzeichen von Oberbo g'n,g die 'g_rﬁ_nnurég von Ober(—j ung Un’iehbodeng I_\gietgichetzrtéfng dgrtu.mget%ufr%:g vor Befghre.n émd S | |
N Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-Recht) zugunsten der Verorgungstréger lagerung, die sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen usw. vermieden werden.
: . : Bei den Planungen und Bautétigkeiten sind die DIN 18915 - Bodenarbeiten, DIN 18300 - Erdarbeiten sowie
L1 [ der Elektro-, Telekom- und Trinkwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) DIN 19639 - Bodenschutz bei P?anung und Durchfiihrung von Bauvorhaben anzuwenden.
T e | Ungrenzung von Flachen flir Gemeinschaftsanlagen, hier fiir Abfall-
| GAB 1 ind Wertsofibehattr (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) \alinanme AB: Entwiokng einés holmischen LauNadel Mischiorsigg o o o oo 1 . 292 BauCE)
) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Elurst[]c.kﬁ%g, F&ur 2A C?fem?rkunﬁﬁrhzberg: Entwécklutng vgn rﬂ. 1.700 m? he\i/\Tiisdcher LaL(thl)-NadeI-Miﬁchforst. ah
a es sich bei der Aufforstungsfladche um eine ErsatzmalRnahme in einem Waldumwandlungsgenehmigungsverfahren
e geplanter Abbruch handelt, mussen nach SéchsWaldG standortgerechte Waldbdume und Waldstraucher mit eanegm hinrei%he%den
Anteil an standortheimischen Baumarten gepflanzt werden. Fur die Aufforstung sind somit die Baumarten Gemeine
Eleflerh(SO-g? °/to), _'I'raubebnelch?]t;mrctj/odfr demen;g Birke (3%50 %) sowie Roteiche (bis zu 10 %) analog der wald-
aulichen Strategien im benachbarten Landeswald vorgesehen.
Nach § 25 Abs. g SéchsWaldG hat bei der Neubegriin u'\r}lg des Waldes der Waldbesitzer zwischen den &ulleren
2. Bestand/Kataster/Sonstides Forstpflanzen und der Grenze einen Abstand von sechs Metern einzuhalten, wenn das Nachbargrundsttick nicht
' 9 forstwirtschaftlich genutzt wird. Der freizulassende Streifen kann bis zu einem Meter Abstand zur Grenze mit
_____ Flurstiicksarenze heimischen Strauchern, deren Hohe zwei Meter nicht Uberschreiten, bepflanzt werden.
g gewwthscftgafltun (I:icciaﬂs_.V\Laldes gem9 i g 6 L%nl(\jl 1? 8SScé13V\(/§1édG or?]ntlJtngsgemaB und nachhaltig. Die Flache ist
. auerhatft als Waldflache gem. s. TNr. auGB zu erhalten.
118/5 Flurstiicksnummer Fertigstellung - 5 Jahre nach InErafttreten des Bebauungsplanes.
———e—ee— e Flurgrenze
9 Schotter- und Kiesflachen zur Gartengestaltung sind nicht zulassig.
Gebaudebestand (Wohn-/Wirtschaftsgebaude) 1.7 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
il (A £
ainahme B 1: Erhaltung der Strauchhecke Lo )
83.22 vorh. Gelandehdhen Uber DHHN 2016 Flurstiick 36, Flur 2, Gemarkung Arzberg: Erhaltung der Strauchhecke am suiddstlichen Grundstlicksrand (ca.610 m?2).
Zaun "
%._ (;R_TL_ICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 Abs. 2 SachsBO)
——————— Elektroleitungen Iniriecungen
J Die Einfriedungen von Grundstlckseinfahrten, Garagen- und Carportzufahrten sind mindestens 5m von den
_______ Trinkwasserleitung Verkehrsflachen einzuriicken. Im Bereich von Einfahrten sind Einbauten bzw. Bepﬂanzun%en, welche hoherals
1,0 m sind bzw. sichtbehindernd wirken, nicht zuldssig. Tore und Turen drfen nicht zur Strale hin aufschlagbar sein.
Gasleitung Massive Mauern sind zu den Verkehrsflachen nicht zulassig.
Gastank Ubersichtspl
——————— Telekomleitung ersic tsp an
TP Bdschung
Waldgrenze
---------------- Abstandsflache Wald = 30,0 m / g Heidehser
————— Achse Kreisvermalung b
Nutzungsartengrenze nach Vermessungsplan g
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3.5 Immissionsschutz e, Keimichieutz
Feuerungsanlagen: ) o ) - Ao
Im Jahr 2022 wurde die Erste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesmmissionsschutzgesetzes (Verordnung tiber R L X Nordplatz -
kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV gultlrg ab 01.01.2022) geéndert. Darin wurden u. A. die Hohen L Bt Y > e
und Ableltbedml%uné;en von Schornsteinen und Abgasanlagen Uber Dach neu geregelt, welche zukiinftig zu beachten % o g
sind (siehe § 2 Nr. 6a und § 19 Abs. 1 der 1. BImSchV). % ?ererg s
PV-Anlagen: . ) _ . . P X
Bei Einsatz von Photovoltaikanlagen kénnen im Allgemeinen durch Reflexion der Sonnenstrahlung auf den Yere o :
PV-Modulen Blendwirkungen an den umliegenden schutzbediirftigen Nytzun%en und Verkehrswegen entstehen. Cal
Folgende Minderungsmalénahmen kommen in Betracht und sollten berticksichtigt werden: i
- matte Oberflachen der Module e N

- veranderter Neigungswinkel der Module .
- VergroRerung des Abstands der Solarmodule zur umliegenden Bebauung

- Abschirmung der Module durch Walle und blickdichten

ewuchs in Hohe der Moduloberkante

Schutz gegen Larm bei stationdren Geraten:

Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential sollten bei Auswahl und Aufstellung von Luft-Warmepumpen

und/oder Klima-, Kthl- oder Liftungsgeraten) die in der Anlage des "LAl - Leitfadens flr die Verbesserung des

chutzes g

en Larm bei stationaren

eraten", Stand: 28.08.2013 aufgeflihrten Hinweise beachtet werden.

e
Fundstelle: h%tp://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/downIoad/Iaerm_Iicht_mobiIfunk/LAI_Leitfaden_20130828_
Laermschutz_stationaere_Geraete.pdf

3.6 Nattirliche Radioaktivitat . . o o 3

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes, in keiner radioaktiven Verdachtsflache

und ?egienwartl liegen auch keine Anhaltspunkte Gber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor. Es wird
oh adonberatungsstelle des Freistaates Sachsen zu kontaktieren. (Telefon: 0371/ 46124-221,

empfohlen, die

Telefax: 0371/ 46124-299, E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de)

3.7 Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt im Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz (Risikobereich). Bei der Planung und Ausflhrung der
Bauvorhaben sind dabei hochwasserangepasste Bauweisen zu beachten (siehe auch BBSR - Verdffentlichungen -

Hochwasserschutzfibel (bund.de)) . Ausfiihrliche Hinweise kénnen der Begriindung entnommen werden.

RECHTSGRUNDLAEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. | S. 257) geéndert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUckeéBaunutzungsverordnun -BauNVO) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
23 | Nr. 176) geandert worden ist

3. Juli 2023 (BGBI.

3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom

Verordnung Uber die Ausarbeittég% der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung

- PlanzV) vom 18. Dezember.1

(BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August

2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.

PLANGRUNDLAGE:

Die Planung erfoI%;te auf der Grundlage eines Vermessun_lgﬁlplanes des Vermessungsbliros DipI.-Ing. Chr. Schuster,
.2024. Lagebezugssystem: ETRS89 UTM3 016

Torgau vom 11.1

11
arz 2024 (SachsGVBI. S. 169) geandert worden ist

3 Hohenbezugssystem: DHHN

EINSICHTMOGLICHKEITEN IN RECHTSQUELLEN i
Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften kdnnen in der Gemeindeverwaltung Arzberg, Platz der

Einheit in 0488

Arzberg wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186),

e KB8913
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