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TAUSCHWITZ

AuBenbereichssatzung (nach § 35 Abs.6 BauGB)
" Tauschwitz "

. Rechtsgrundlagen

in 04886 Arzberg

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung v.03.11.2017 (BGBL.1.S.3634) ,zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBL.1.S.394)

Baunutzungsverordnung (Bau NVO) Verordnung uber die baul.Nutzung der Grundstucke in der Fassung der Bekanntmachung v.21.11.2017 (BGBL.l.S.3786),

zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBL.I.Nr.176) geandert.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBL.I.S.58),
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBL.I.S.1802) geandert.

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (Sachs GVBL.S.186), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes

vom 01.03.2024 (Sachs GVBL.S.169) geandert.
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG) v.29.07.2009 (BGBL.1.S.2542),zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes
vom 23.10.2024 (BGBL.2024 I. Nr.323) geandert.
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VERFAHRENSVERMERKE :

3. Planzeichenerklarung
-§2 Abs.4 Planzeichenverordnung

3.1 Bestand

vorhandene Bebauung /Wohngebaude
(nachrichtliche Ubernahme)

vorhandene Bebauung /
Gebaude fur Wirtschaft und Gewerbe
(nachrichtliche Ubernahme)

Flursticksnummer

Flur-u.Grundstucksgrenze

-

offentl. Verkehrsflache

3.2 Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der AulRenbereichssatzung "Tauschwitz"

|. zeichnerische Festsetzungen gemafl § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.I Nr.1 BauGB)

!

Wohngebaude mit Nebengebauden
und kleinere Handwerks-u.Gewerbebetriebe

2. Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

3. Bauweise Uberbaubare Grundflache
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22+23 BauNVO)

0 offene Bauweise

Einzel-und Doppelhauser zulassig

1.

Der Gemeinderat Arzberg hat in der

2. 3.

Der Gemeinderat Arzberg hat in der Sitzung Der Entwurf der AuRenbereichssatzung

Sitzung vom 14.05.2024 den Aufstellungs- VOM .oooiiiiieenas den Entwurf der "Tauschwitz" und die Begriindung wurden

beschluss der Aufienbereichssatzung Auflenbereichssatzung "Tauschwitz" samt AM e offentlich bekannt

"Tauschwitz" gefasst. Begrindung in der Fassung vom ................ gemacht und lagen in der Zeit

Dieser Beschlul ist im Amtsblatt der Gemeinde gebilligt und zur Offenlage bestimmt. AV00] 1 N bis zum.......ccccceeeeeeen. in

Beilrode ortslblich bekannt gemacht worden. der Gemeinde Arzberg wahrend der Ublichen
Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht
offentlich aus.

Ort, Datum Der Birgermeister Ort, Datum Der Burgermeister Ort, Datum Der Biirgermeister

Siegelabdruck Siegelabdruck Siegelabdruck

4. 5. 6.

Die von der Planung berlhrten Behérden sind Die Darstellung der Grenzen und Der Gemeinderat der Gemeinde Arzberg

mit Schreiben vom .................. zur Abgabe Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt die vorgebrachten Bedenken und Anregungen

einer Stellungsnahme aufgefordert worden.

mit dem Liegenschaftskataster tberein. sowie die Stellungsnahmen der von der
Stand: 01.03.2022 Planung bertihrten Behdrden

Fir die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung =10 o gepruft.

im Plan wird nicht garantiert. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ort, Datum Der Blrgermeister Ort, Datum Vermessungsamt des O_rt, Datum Der Biirgermeister
Siegelabdruck Siegelabdruck Landkreises Nordsachsen Siegelabdruck
7. 8 9.

Die Fassung der AulRenbereichssatzung
"Tauschwitz" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textl. Fest-
setzungen (Teil B) vom ......... wurde

F= 10 TR als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur Auf3enbereichssatzung
wurde mit Beschluf® vom gleichen

Datum gebilligt.

Ort, Datum Vermessungsamt des
Siegelabdruck Landkreises Nordsachsen

Die AuRRenbereichssatzung "Tauschwitz" Die AuRenbereichssatzung "Tauschwitz"
bestehend aus der Planzeichnung bestehend aus der Planzeichnung

(Teil Av........ ) und der Begrindung (Teil Av....c........ ) und der Begriindung
(Teil Bv......... ) (Teil B v........... )

als Satzung, wird hiermit ausgefertigt. wurde am..........occeeeeee.

ortsublich bekannt gemacht.

Ort, Datum Der Birgermeister Ort, Datum
Siegelabdruck Siegelabdruck

Der Birgermeister

4. Textteil

4.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

4.1.1 MaR der baulichen Nutzung (§§ 16-21 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen max.Firsthohe= 10.00m ,
(fir Neubauten und wesentliche bauliche Anderungen)
Bezugspunkt ist StraRenoberkante Anliegerweg Fahrstralle

4.2 Hinweise auf andere gesetzliche Vorschriften

Hinweis Sachgebiet Wasserrecht:

Sollten fur die Beheizung von Gebauden Erdwarmesondenanlagen zum Einsatz kommen,bedarf dies einer wasserrechtlichen Erlaubnis

durch die untere Wasserbehorde des Landratsamtes Nordsachsen. Die Erlaubnis ist rechtzeitig vorher zu beantragen.

Anfallendes Niederschlagswasser soll auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Die Versickerungsfahigkeit auf dem eigenen

Grundstuick ist nachzuweisen. Niederschlagswasser darf nur erlaubnisfrei versickert werden, wenn §§ 3-6 der Erlaubnisfreiheitsverordnung erfiillt sind.
Dabei ist sicherzustellen, dass die Entwasserung des anfallenden Niederschlagswassers schadlos, d.h. ohne Schadigungen durch Wasseransammlungen
und Abflisse am Standort erfolgt.

GemaR § 75 Sachsisches Wassergesetz ist das Plangebiet Uberschwemmungsgefahrdeten Gebieten (zu § 76 Abs. 1 WHG) zuzuordnen.

In Gberschwemmungsgefahrdeten Gebieten dirfen bauliche Anlagen, die zum Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, nur errichtet oder erweitert werden,
wenn sie entsprechend § 78 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4 WHG hochwasserangepasst ausgefuhrt werden.

Hinweis Abfallwirtschaft und Bodenschutz zu geplanten Vorhaben:

Entsprechend den abfallwirtschaftlichen Grundsatzen des Freistaates Sachsen ist fur Bauvorhaben ein Massenausgleich vorzuschreiben.

Daher wird die Erstellung einer Massenbilanz fur den Erdaushub notwendig, damit eine sinnvolle Verwertung des Bodens gewahrleistet ist.

Der Unterboden ist entsprechend seiner Zusammensetzung nach Bodenarten zu trennen und auf seine Eignung hinsichtlich weiterer Verwendungsmadglichkeiten
zu prufen. Belastetes Bodenmaterial sowie bodenfremde Stoffe sind von unbelasteten Bdden zu separieren und eine Sanierung oder Entsorgung zuzufihren.
Vorhandene Vegetationsflachen, die nicht Uberbaut werden, sind vom Baubetrieb freizuhalten. Neu angelegte Vegetationsflichen miissen vom Baubetrieb
freigehalten werden. Die Forderungen der DIN 18920 sind diesbezlglich einzuhalten. Bei den Bauarbeiten ist folgendes zu bertcksichtigen: Arbeiten, die so tief
in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kdnnen,
sind der zustandigen Behdrde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Bodenrechtliche Belange sind bei der Erarbeitung der

naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Rahmen der Planung und Realisierung der konkreten Bauvorhaben zu beachten.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser von Dach-und anderen versiegelten Flachen ist jeweils auf dem eigenen Grundstiick schadlos zu
versickern.

Hinweis Denkmalschutz und Archaologie zu geplanten Vorhaben:

»Alle Vorhaben im Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung unterliegen der Genehmigungspflicht entsprechend §14 SachsDSchG. Vor Beginn von
Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- u.Bauarbeiten — dies betrifft auch Einzelbaugesuche — miissen im von Bautatigkeit betroffenen Areal

durch das Landesamt fur Archaologie Sachsen im gesamten Gebiet der Aulenbereichssatzung (d. h. unabhangig von der rdumlichen Disposition der
ErschlieBungstrassen,Baufelder etc.) archaologische Grabungen mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf zu den geplanten BaumafRnahmen durchgefiihrt werden.
Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Eine Freigabe des Landesamtes fiir Archaologie ist notwendig,

um mit dem Bau-oder ErschlieBungsvorhaben beginnen zu kénnen. Der kiinftige Vorhaben-/ ErschlieRungstréager kann im Rahmen des Zumutbaren an den
notwendigen Kosten der archaologischen Ausgrabungen im gesamten Gebiet der AulRenbereichssatzung beteiligt werden (§ 14Abs. 3 SdchsDSchG).

Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zwischen Vorhaben-/ErschlieRungstrager und Landesamt fir
Archéaologie Sachsen abzuschlieRenden 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung verbindlich festgehalten. Eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem

Landesamt fiir Archaologie Sachsen wird empfohlen.*

Hinweis Altlasten :

Die im Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung liegenden Flachen sind nach vorliegendem Stand nicht im Sachsischen Altlastenkataster

(ALKA 4.21) erfasst. Auch dariiber hinaus liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Anhaltspunkte fur eine schadliche Bodenveranderung/Altlasten vor.
Wahrend der weiteren Planungs-und Ausfihrungsarbeiten gegebenenfalls zur Kenntnis kommende Sachverhalte(z.B.Abfall,organoleptische Auffalligkeiten
im Boden),die auf schadliche Bodenveranderungen/Altlasten hinweisen, sollen dokumentiert werden.

Hinweis zur Radonkonzentration :

Das Plangebiet befindet sich nach Auskunft des Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie sowie der Radonberatungsstelle in Chemnitz gemaf

der Festlegung von Gebieten im Freistaat Sachsen nach §121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes nicht in einem festgesetzten Radonvorsorgegebiet.
Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlie3en, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes
dennoch erhéhte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten kénnen. Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von
Radon in Aufenthaltsraume werden entsprechende RadonschutzmalRnahmen empfohlen.

Hinweis zum Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz :

Das Plangebiet befindet sich laut HWSK Elbe 2021 im Gberschwemmungsgefahrdeten Gebiet der Elbe innerhalb des Vorranggebietes Hochwasserschutz
(Risikobereich)nach Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021 und ist im Regionalplan Westsachsen als Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz

ausgewiesen und somit als tUberschwemmungsgefahrdetes bzw. Risikogebiet zu vermerken. Bei Planungen und MaRnahmen in Vorbehaltsgebieten vorbeugender

Hochwasserschutz ist das bestehende Uberschwemmungsrisiko einschlieRlich der Gefahr des Versagens bestehender Schutzeinrichtungen sowie die
Rickgewinnung ehemaliger Retentionsflachen zu berticksichtigen. Bei allen Bestandsbebauungen und geplanten Baumalinahmen sind geeignete bautechnische
MaRnahmen zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe im Uberschwemmungsfall vorzusehen. Jeder, der durch Hochwasser betroffen sein kann,
istim Rahmen des ihm Mdéglichen und Zumutbaren verpflichtet, im Rahmen der Gesetze geeignete VorsorgemalRnahmen zum Schutz vor Hochwassergefahren

und zur Schadensminimierung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den moglichen Gefahrdungen von Mensch, Umwelt oder Sachwerten durch

Hochwasser anzupassen. Rechte Dritter oder der Allgemeinheit dirfen dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Hinweis zur Geologie :

Es wird auf die Bohranzeige-und Bohrergebnismitteilungspflicht hingewiesen. Die Bohranzeige kann iber das Portal ELBA.sax elektronisch erfolgen.
Geologische Untersuchungen (wie z. B. Sondierungs- und Erkundungsbohrungen) sowie die dazu gehdrigen Nachweisdaten sind spatestens zwei
Wochen vor Beginn dem LfULG als zustandige Behorde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der
geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) zu Gbermitteln.

Wenn seitens des LfULG Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) angefordert wurden, sind diese spatestens sechs Monate
nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung an die zustandige Behorde in Sachsen (LfULG) zu Gbermitteln (§ 9, 10 GeolDG).

Hinweis Waldgebiet :

Das Plangebiet befindet sich in keinem formlich festgesetzten Waldgebiet. Angrenzend an den Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung befindet sich Wald im

Sinne des § 2 SachsWaldG. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Bauvorhaben in der Nahe des Waldrandes auch § 25 Abs. 3 des Waldgesetzes fir den Freistaat
Sachsen (SachsWaldG) zu beachten ist, d.h. bauliche Anlagen mit Feuerstatten miissen von Waldern, Mooren und Heiden mindestens 30 Meter entfernt sein; die gleiche

Entfernung ist mit Gebauden von Waldern sowie mit Waldern von Gebauden einzuhalten.

(nach §35 Abs.6 BauGB)
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